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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 

1. Przedmiot inwestycji, zakres zamierzenia inwestycyjnego. 
 

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku świetlicy wiejskiej , 2 boisk ( do koszykówki i mini piłki nożnej), plac 
zabaw , siłownię zewnętrzna wraz z niezbędna infrastrukturą na działce o identyfikatorze ewidencyjnym: 
260703_2.0022.820/45 przy w miejscowości Sudół gm. Bodzechów. 
 

2. Określenie istniejącego zagospodarowania terenu , w tym informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych 
do rozbiórki 

• Teren inwestycji zlokalizowany jest w  miejscowości Sudół, gm. Bodzechów 

• Teren inwestycji jest w kształcie zbliżonym do prostokąta. 

• Teren inwestycji znajduje się na obszarze, dla którego  nie obowiązuje żaden  aktualny Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego  a dla niniejszej inwestycji wydano Decyzję o warunkach zabudowy  nr TI-
T.6730.72.2022.RJ z dnia 15.11.2022r..  

• Teren inwestycji nie jest zabudowany żadnym obiektem kubaturowym 

• Rzędne terenu inwestycji w rejonie planowanej budowy występują w przedziale od 192,5 m n.p.m. do 193,2 m 
n.p.m.,  

• Wzdłuż zachodniej granicy terenu inwestycji przebiega napowietrzna linia średniego napięcia 15kV  oraz kanał 
sanitarny ks200 

Teren inwestycji sąsiaduje: 

• od strony wschodniej z niezabudowaną działką nr 423/2 (RVI)  oraz niezabudowana działką nr 820/47 

• od strony południowej z działką drogową nr ewid. 507/2(dr)  

• od strony zachodniej i północnej z niezabudowaną działką nr 820/15 (RVI) 

• Teren inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki kamiennej którego opis i granice 
określa uchwała NR XXXV/617/13 Sejmiku Województwa Świętokrzyskiego z dnia 23 września 2013r. dotycząca 
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Święt. Poz. 3309). 
------- 

• Teren inwestycji nie jest ogrodzony 

• Dostęp do drogi publicznej – drogi gminnej nr310021T - bezpośrednio projektowanymi zjazdami publicznymi  

• Klasa i pochodzenie  gruntów: 260703_2.0022.820/45 (RVI) – grunty pochodzenia mineralnego. Teren inwestycji nie 
podlega wyłączeniu z produkcji rolniczej 
------- 

• W ramach niniejszego opracowania przewiduje się rozbiórkę fundamentów po byłej estakadzie ciepłowniczej 
będącej w kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu.  Materiał z rozbiórki będzie na bieżąco segregowany 
i oddany do zakładów zajmujących się utylizacja materiałów z rozbiórki. 

W czasie rozbiórki do momentu jej zakończenia należy uniemożliwić dostęp na teren rozbiórki osobom 
nieupoważnionym .  
 

 

3. Projektowane zagospodarowanie działki: 
 

a. urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym, 
- dla prawidłowego funkcjonowania projektowanej inwestycji niezbędne będzie wykonanie  

• Zasilanie energii elektrycznej -na warunkach określonych przez gestora sieci 

• Przyłącza wodociągowego -na warunkach określonych przez gestora sieci 

• Zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej z wpięciem do kanału sanitarnego na warunkach określonych 
przez gestora sieci 

• Zjazdów z drogi gminnej 

b. sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

• odprowadzenie ścieków bytowych: 
Ścieki bytowe będą odprowadzane do kanału sanitarnego  projektowanym przyłączem- wg odrębnego 
opracowania 

• odprowadzenie wód opadowych: 
odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych oraz terenów utwardzonych na tereny 
biologicznie czynne powodując naturalne wsiąkanie. 

c. układ komunikacyjny, 

• Zaprojektowano utwardzenie terenu z kostki betonowej na stabilizowanym podłożu zgodnie z rys. AZT  
 

d. sposób dostępu do drogi publicznej, 

• Teren inwestycji posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej tj. drogi gminnej nr 310021T z 
projektowanymi zjazdami na teren inwestycji-wg odr. opracowania.  

e. parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, 

• Teren inwestycji posiada dostęp do wszystkich niezbędnych sieci dla prawidłowej realizacji inwestycji  

• Budynek przyłączony będzie do sieci: 
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- kanalizacja sanitarna - projektowanym przyłączem wg odrębnego opracowania 
- woda – projektowanym przyłączem wg odrębnego opracowania 
- energia elektryczna - projektowanym przyłączem (po stronie gestora sieci), 

 

f. ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 
zagospodarowania działki lub terenu; 

• Teren inwestycji , na którym planowana jest budowa nie posiada zieleni urządzonej. Istniejące drzewa 
iglaste (sosna) - do pozostawienia. 

• Nie projektuje się zieleni średniej ani wysokiej 

• W ramach inwestycji przewiduje się w rejonie zainwestowania utworzenie powierzchni biologicznie 
czynnej (trawa). 

•  Inwestycja nie  wymaga projektowania specjalnych rozwiązań układów zieleni w postaci barier 
izolacyjnych itp. 

4. Zestawienia powierzchni 
 

 
 
 

WYMAGANIA WYNKAJĄCE  Z  DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY  Znak: T.6730.72.2022.RJ z dnia 15.11.2022r.. 

Linia zabudowy- nieprzekraczalna linia zabudowy  od krawędzi drogi 
gminnej -6m oraz zgodnie z załącznikiem do decyzji 

3,195m od linii 
zabudowy 

 

warunek spełniony 

Powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 5% powierzchni  terenu 
objętego wnioskiem - terenu inwestycji  

116,53 m2- 2,33% warunek spełniony 

Powierzchnia utwardzona nie może przekroczyć 41% powierzchni  
terenu objętego wnioskiem - terenu inwestycji 

1206,47 m2- 24,14% warunek spełniony 

Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej -54% powierzchni  
terenu objętego wnioskiem - terenu inwestycji 

3675,00 m2- 73,53% warunek spełniony 

5. Informacje i dane 
 

a. o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów 
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane, 
• Teren inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej  zatwierdzonego  

uchwałą XXXV/617/13 Sejmiku Województwa Świętokrzyskiego z dnia 23 września 2013r dotycząca 
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Święt. z dnia 1 października 
2013r poz. 3309) a projektowana inwestycja została zaprojektowana spełniając wytyczne wynikające z 
ustaleń w/w Uchwały. 

 
 

b. czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub 
gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym 
ochroną konserwatorską, 
• Teren inwestycji zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy Znak: T.6730.72.2022.RJ z dnia 15.11.2022r..  

jest położony na terenie, który nie podlega ochronie prawnej w aspekcie przepisów ustawy z dnia 23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 

c. określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – jeśli zamierzenie 
budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 
• Nie dotyczy 

 

d. o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 
odrębnymi; 
• Na terenie projektowanej inwestycji nie występują zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników jak również nie przewiduje się, aby projektowana inwestycja , projektowane 

•  Powierzchnia  zabudowy:                                                                                       Pow. [m²] Udział [%] 

    Powierzchnia zabudowy:                                            Projektowany budynek 
Inne 

 

 116,53 
0,00 

 

 

Powierzchnia zabudowy po zakończeniu inwestycji : Łącznie:  Pzi= 116,53  2,33  
Powierzchnia utwardzona projektowana wraz z boiskiem do koszykówki:       

Istniejące utwardzenie  
 1206,47 

0,00 
 

Powierzchnia utwardzona                                              Łącznie:  Put= 1206,47 24,14 

Powierzchnia biologicznie czynna                             Łącznie:   Pb= 3675,00 73,53 

Powierzchnia terenu inwestycji Pi= 4998,00  100,00  
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zagospodarowanie i ich otoczenie spowodowały wystąpienie takich zagrożeń. Sposób postępowania z 
usuwanymi lub przemieszczanymi, w związku z realizacją inwestycji odpadami ( gruzem itp.) – zgodnie z 
wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. 

• Wymagania dotyczące ochrony osób trzecich zostały spełnione, wszelkie ewentualne uciążliwości 
wynikające z eksploatacji obiektu będą mieścić się w granicach , do których inwestor posiada prawo do 
dysponowania. Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczeń osobom trzecim w dostępie do drogi 
publicznej jak również dostępu do mediów w rozumieniu przepisów Prawa Budowlanego. 

• Dla przedmiotowej inwestycji nie występują ograniczenia w zakresie ochrony obiektów budowlanych na 
terenach górniczych oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych oraz 
przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi; 

a. Drogę pożarową stanowi droga gminna  
b. W rejonie inwestycji zlokalizowany jest 1 hydrant dn80 , zlokalizowane w odległości do 75m od 

projektowanego obiektu.  
c. Dla niniejszej inwestycji nie zachodzi konieczność zapewnienia wody do zewnętrznych celów p.poż.  

 

 Budynek świetlicy wiejskiej 
Powierzchnia zabudowy: 116,53 m2 
Wysokość: 5,39m  do kalenicy, 3,20m  do okapu;  
Liczba kondygnacji nadziemnych -1 

podziemnych-0 
Grupa wysokości Niski 
Klasyfikacja pożarowa z uwagi na przeznaczenie i 
sposób użytkowania: 

ZLIII 
 

Powierzchnia największej strefy pożarowej: 93,97m2- obiekt stanowi jedną strefę pożarową. 
Klasyfikacja w zakresie odporności pożarowej: Budynek w klasie odporności pożarowej „D”  

Odległość do najbliższej granicy działki: 20,99m - od granicy z działką 820/15 
Odległość od najbliższego budynku na terenie inwestycji Brak innych budynków na terenie inwestycji 

 
Odległość od najbliższego budynku poza terenem 
inwestycji 

Najbliższy budynek w odległości ponad 30m od terenu inwestycji – 
poza obszarem aktualizacji mapy 

 Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem Brak 
 

 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub 
robót budowlanych; 

 

a. Charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna inwestycji. 
Budynek świetlicy  zaprojektowany jest na rzucie prostokąta. Wymiary zewnętrzne głównej bryły budynku 
wynoszą 15,50m x 7,50m (wymiary łącznie z konstrukcją dachu – słupy żelbetowe 16,87x7,5m). 
Nieprzekraczalna  linia  zabudowy zgodnie z Decyzją o Warunkach  Zabudowy - w odległości 6m od krawędzi 
drogi gminnej. 
Obiekt usytuowany jest w odległościach: 

 

28,58-28,715 m od granicy z działką  423/2  (RVI)  działka niezabudowana 

3,195 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy 

8,115 m od granicy z działką 507/2 (dr) i równolegle do tej granicy 

20,74-20,995 m od granicy z działką 820/15 (RVI) działka niezabudowana 
 

Strefa urządzeń zabawowych  

10,47 m Od okien pomieszczeń przeznczonych na pobyt ludzi w projektowanej świetlicy 

10,00m od granicy z działką 507/2 (dr)  

8,145-8,795m od granicy z działką  423/2  (RVI)  działka niezabudowana 

 

Strefa siłowni zewnętrznej 13,30m * 8,20m 

10,50 m Od stanowisk postojowych na terenie inwestycji 

7,18-7,58m od granicy z działką  820/15  (RVI)  działka niezabudowana 

 
 

Strefa boiska do koszykówki 32,40m * 19,40m 

10,50 m Od stanowisk postojowych na terenie inwestycji 
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16,75-17,40m od granicy z działką  820/15  (RVI)  działka niezabudowana 

10,00 m Od okien pomieszczeń przeznczonych na pobyt ludzi w projektowanej świetlicy 

 
 

Strefa boiska do mini piłki nożnej 54,70m * 30,00m 

8,05-9,06m od granicy z działką  820/15  (RVI)  działka niezabudowana- od strony zachodniej 

6,08-6,36m od granicy z działką  820/15  (RVI)  działka niezabudowana- od strony północnej 

0,275-0,91 m od granicy z działką  820/47  (RVI)  działka niezabudowana 

0,65-0,91 m od granicy z działką  423/2  (RVI)  działka niezabudowana 

 
 

Miejsce gromadzenia odpadów stałych – oznaczono symbolami śm na rys. A-ZT: 
 

3,11m od granicy z działką 507/2 (dr)  

12,00 m Od drzwi wejściowych do projektowanej świetlicy 
 

Stanowiska postojowe – w ilości 5 st zgodnie z rys. A-ZT: 
usytuowano w odległościach min. : 
 

7,17-7,58m od granicy z działką  820/15  (RVI)  działka niezabudowana 

 
 

b.  Warunki nasłonecznienia terenu. 
 Projektowana inwestycja nie zmienia istniejących warunków nasłonecznienia terenu inwestycji ani obszaru w 
najbliższym jego otoczeniu.  
Niniejsza inwestycja nie zmienia  możliwości zainwestowania terenów sąsiednich.  

 

 
 
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 
Przeprowadzona analiza lokalizacji projektowanego obiektu wykazała, że obszar oddziaływania obiektu 
(O.O.O.)  w odniesieniu do: 
 

Obszar Oddziaływania Obiektu 
Grupa   

oddziaływania 
Szczegóły grupy 
oddziaływania 

Podstawa prawna (O.O.O.)  
DLA DZIAŁKI NR 

El
em

en
ty

 z
ag

o
sp

o
d

ar
o

w
an

ia
 

te
re

n
u

 

Granice działek Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.: §12ust.5 odległości Brak 
śmietniki Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§23.4 miejsca 

gromadzenia odpadów stałych 
Brak 

Szczelny zbiornik na 
nieczystości ciekłe o 
poj. do 10m3 

Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§36.1-2 zbiorniki 
bezodpływowe na nieczystości ciekłe Brak 

stanowiska 
postojowe 

Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§19 stanowiska 
postojowe Brak 

Place zabaw i 
miejsca rekreacyjne 

Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§40.3 stanowiska 
postojowe 423/2; 820/47 

P
p

o
ż.

 budynki ZL Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.: odległości    p.poż 
§271.1;   §271.2 

Brak 

budynki PM Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§271-273 odległości 
p.poż 

Brak 

Promieniowanie słoneczne Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§60  nasłonecznienie Brak 
Promieniowanie dzienne Dz. U. z 2022r., poz. 1225 t.j.:§13  przesłanianie Brak 

Em
is

je
 hałas Dz.U.2014.112 Rozp. M.Ś. z dnia 14.06.2007 w 

sprawie dopuszczalnego poziomu hałasu w 
środowisku. załącznik 

Brak 
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Promieniowanie 
elektromagnetyczne 

Dz.U.2003.192.1883 Rozp. M.Ś. z dnia 30.10.2003 w 
sprawie dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku oraz 
sposobów sprawdzenia  dotrzymania tych 
poziomów. Załącznik 1 

Brak 

Wykracza  poza teren inwestycji na działki o  nr ewid. 423/2; 820/47. 

 

9. Uwagi końcowe: 
• Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadać wymagane atesty i odpowiadać  

aktualnym  normom. 

• Roboty budowlane i rzemieślnicze wykonywać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowiązującymi   
               normami pod nadzorem osoby posiadającej uprawnienia. 
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